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Omavelkaisen takauksen myontaminen Kiinteisto Oy Haapajarven Vuokratalojen
lainalle

163/02.05.06/2020

KHALL 08.09.2020 § 183

Kiinteistd Oy Haapajarven Vuokratalojen hallitus esittaa, etta
Haapajarven kaupunki myontaisi omavelkaisen takauksen
Kuntarahoitus Oyj:lta otettavan 2,2 miljoonan euron lainan
vakuudeksi. Lainalla jarjestellaan uudelleen yhtion lainasalkkua.
Laina-aika on 15 vuotta ja se on sidottu viiden vuoden viitekorkoon
(korkoindikaatio 0,75 % p.a. 12.8.2020, sisaltda marginaalin 0,75 %).
Lainan lyhennykset ovat puolivuosittain.

Lainatarjous on oheismateriaalina.

Kuntalain sdannokset takauksen antamisesta

1.5.2015 voimaan tulleen kuntalain 129 §:n 1 mom. mukaan kunnan
myontama takaus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa
saadetyista tehtavista. Kunta ei saa myontaa takausta, jos siihen
sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata
riittavan kattavilla vastavakuuksilla.

Kuntalain 129 §:n 2 mom. mukaan kunta voi mydntaa takauksen tai
muun vakuuden kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan yhteison
velasta tai muusta sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteisd kuuluu
kuntakonsermiin tai se on kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessa
maaraysvallassa.

Vaadittavien vastavakuuksien ei tarvitse kattaa koko takaukseen
liittyvaa riskia, vaan riittaa, ettéd ne kattavat kunnan riskienhallinnan
nakokulmasta riittavan osan.

Kunnan on lisaksi otettava huomioon, mitd Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan
(Kuntalain 129 § 4 mom.)

Kuntalain mukaisen takauksen edellytysten tayttyminen

Takaus ei saa vaarantaa kaupungin kykya vastata sille laissa
saadetyista tehtavista. Kaupungilla on tytaryhtidille myonnettyja



lainojen takauksia yhteensa n. 10,6 miljoonaa euroa. Tama uusi
takaus korvaa vuokratalo -yhtiolle aikaisemmin annettujen lainojen
takauksia 2.184.298,61 euroa. Takauksen aika pitenee muutamalla
vuodella. Muutos ei vaikuta merkittavasti kaupunkikonsernin
talouteen eika kaupungin kykyyn vastata sille laissa saadetyista
tehtavista.

Kunta ei saa myontaa takausta, jos siihen sisaltyy merkittava
taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittavan kattavilla
vastavakuuksilla. Vastavakuus voisi olla 20 % lainamaarasta oleva
Kiinteistokiinnitys (440.000 euroa), josta yhtioé antaa kaupungille
panttikirjat.

Kunta voi myontaa takauksen tai muun vakuuden kilpailutilanteessa
markkinoilla toimivan yhteison velasta tai muusta sitoumuksesta
ainoastaan, jos yhteis6 kuuluu kuntakonserniin tai se on kuntien tai
kuntien ja valtion yhteisessd maaraysvallassa. Kiinteistdé Oy
Haapajarven Vuokratalot on kaupungin maaraysvallassa oleva
tytaryhtio, joska kaupunki omistaa 100 %.

Euroopan unionin asettamat edellytykset takaukselle

Saannodsten mukaan kaupungin on valtiontukiviran- omaisena
huolehdittava valtiontukea koskevien maaraysten ja sadanndsten
noudattamisesta.

Yrityksille myonnettavia valtiontukia koskevat keskeiset puitteet
maaritetdan Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 -
109 artikloissa. Valtiontukisaannokset koskevat myos kuntien
myontamia tukia. Euroopan unioni on pyrkinyt selventamaan
valtiontukisdannoksia antamalla tiedonantoja. Komissio on antanut
takausten osalta tiedonannon valtiontukisaannosten soveltamisesta
valtiontukiin takauksina. Komissio katsoo, etta kaikkien seuraavien
edellytysten tayttyminen riittda osoittamaan, ettei yksittainen takaus
ole valtiontukea:

- Lainanottaja ei ole taloudellisissa vaikeuksissa

- Takauksen laajuus voidaan myontamishetkella mitata
asianmukaisesti

- Takaus liittyy tiettyyn rahoitustoimeen, sille on asetettu kiintea
enimmaismaara ja sen voimassaoloaika on rajoitettu

- Takaus ei kata enempaa kuin 80 prosenttia lainasaamisen tai
muun rahoitussitoumuksen maarasta

- Kun lainan tai taloudellisen sitoumuksen maara pienenee ajan
mittaan, taatun maaran on pienennyttadva samassa suhteessa siten,
ettei takaus missaan vaiheessa kata enempaa kuin 80 prosenttia
lainan saamisen tai muun rahoitussopimuksen maarasta. Tappioiden
on jakauduttava samassa suhteessa ja samalla tavalla lainan



antajan ja takaajan kesken
- Takauksesta maksetaan markkinaperusteinen hinta

Tiedonannossa todetaan viela, etta jos jokin edellytyksista ei tayty,
se ei tarkoita, etta takaus automaattisesti katsottaisiin valtiontueksi.

Euroopan unionin asettamien edellytysten tayttyminen

Kiinteistd Oy Haapajarven Vuokratalojen tilinpaatds vuodelta 2019
oli toiminnan osalta ylijgamainen. Yhtié on suoriutunut lainojen
lyhennyksistaan ja asuntojen korjaus- ym. velvoitteistaan. Tilojen
kayttoaste 2019 oli 92,9 %, kuluvalta vuodelta 93,7 % ja elokuulta
96,8% (ilman Hallakangasta).

Takaus kohdistuu lainaan, jonka ehdot on maaritelty yksiselitteisesti
lainatarjouksessa.

Takausta haetaan 100 % lainasaamisen maarasta. Euroopan
unionin ehtona on, etta takaus kattaa enintdan 80 % takauksesta.
Tiedonannossa todetaan kuitenkin, etta jos yksittainen edellytys ei
tayty, ei se viela tarkoita, etta takaus automaattisesti katsotaan
valtiontueksi.

Takauksesta peritdan vuosittain takausprovisio, jonka suuruus on
0,5 % taattavan lainan jaljella olevasta lainapaaomasta. Nain ollen
lainanottaja maksaa takauksesta markkinaehtoisen hinnan, minka se
joutuisi maksamaan, jos laina olisi otettu yksityisesta rahalaitoksesta
ilman kaupungin omavelkaista takausta.

Naiden perusteella arvioidaan, ettei kaupungin omavelkainen takaus
vaarista tai uhkaa vaaristaa kilpailua tai vaikuta haitallisesti
jasenvaltioiden valiseen kauppaan. Kiinteistdé Oy Haapajarven
Vuokratalot on kaupungin 100 % omistama tytaryhtio, jossa
maaraysvalta on kaupungilla, joten Valtiontukisaantelyn
nakokulmasta jarjestely mahdollistaa kaupungin omavelkaisen
takauksen antamisen.

(Valmistelija: Unto Vesamaki p. 044-4456 132)

Vs.kaupunginjohtaja: Kaupunginhallitus esittaa
kaupunginvaltuustolle, etta kaupunki myontaa 100 % omavelkaisen
takauksen Kiinteisté Oy Haapajarven Vuokratalojen
Kuntarahoitukselta otettavalle 2.200.000 euron, 15 vuoden
takaisinmaksuajalla olevalle lainalle. Ensimmainen vuosi on
lyhennysvapaa. Takaus kattaa lainan paaoman mahdollisine
korkoineen, viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Kaupunki edellyttaa takaukselle Kiinteisté Oy Haapajarven
Vuokratalojen vastavakuuden kiinteistokiinnityksena (panttikirjat),



jonka suuruus on 20 % lainan maarasta eli 440.000 euroa. Lisaksi
kaupunginvaltuusto valtuuttaa kaupunginhallituksen hyvaksymaan
esitetyn vastavakuuden.

Takauksesta peritdaan 0,5 %:n vuotuinen takausprovisio vuoden
lopussa olevan luottomaaran mukaan. Lainan nostovuodelta
takausprovisio peritdan nostoajankohdasta lukien.

Kaupunginhallitus: Hyvaksyttiin.

Merkittiin, etta Matti Viitala ja Maarit Nikula eivat osallistunut taman
asian kasittelyyn ja paatoksentekoon ja poistuivat kokouksesta klo
19.10 - 19.12 valiseksi ajaksi, koska ovat Kiinteistdo Oy Haapajarven
Vuokratalojen hallituksen jasenia.

KVALT 14.09.2020 § 42

Lainatarjous on oheismateriaalina.

Kaupunginvaltuusto: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

KHALL 15.12.2020 § 264

Kiinteistd Oy Haapajarven Vuokratalot ovat toimittaneet kaupungille
takauspaatdksen 14.9.2020 § 42 mukaisen vastavakuuden.

Vs.kaupunginjohtaja: Kaupunginhallitus hyvaksyy Kiinteisté Oy
Haapajarven Vuokratalojen esittaman vastavakuuden.

Kaupunginhallitus: Hyvaksyttiin.

Merkittiin, etta Matti Viitala, Maarit Nikula ja Risto Hautakangas ei
osallistunut taman asian kasittelyyn ja paatoksentekoon ja poistuivat
kokouksesta klo 19.55 - 20.02 valiseksi ajaksi, koska ovat Kiinteistd
Oy Haapajarven Vuokratalojen hallituksen jasenia.



