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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Kaavan nimi: Palomaen kaupunginosan korttelin 505 asemakaavamuutos

Asemakaava koskee Haapajarven kaupungin Paloméen kaupunginosan korttelin
505 asemakaavassa osoitettuja tontteja 2, 5 ja 6 seka puistoaluetta. Suunnittelu-
alue rajautuu lounaassa Rajakatuun, kaakossa Palomaentiehen, koillisessa kort-
telin 505 asemakaavatonttiin 9 ja luoteessa korttelin 505 asemakaavatonttiin 4.
Tontin, johon asemakaavamuutosalue rajautuu ovat kayttotarkoitukseltaan teolli-
suus- ja varastorakennusten tontteja. Asemakaavalla muodostuu Palomaen kau-
punginosan korttelin 505 tontti 7.

TIIVISTELMA

3.1 Kaavaprosessin vaiheet

3.2 Asemakaava suunnittelun tarve

Rautapojat Oy on hankkinut korttelin 505 asemakaavatontin 5. omistukseensa.
Voimassa olevassa asemakaavassa tontin kayttdtarkoitus on Palvelurakennusten
korttelialue, joka on tarkoitettu hoivapalveluja tarjoaville yrityksille (P-1) mika ei
vastaa Rautapojat Oy:n alueelle suunnittelemaa kayttoa. Lisaksi toimijalla on tarve
tontin laajentamiselle tonttien valiin jaavalle puistoalueelle.
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3.3

4

4.1

Asemakaava

Asemakaavassa Palvelurakennusten korttelialue, joka on tarkoitettu hoivapalve-
luja tarjoaville yrityksille (P-1) seka korttelin sisdén jaava puisto (VP) liitetaan Rau-
tapojat Oy:n tonttiin. Syntyvan tontin kayttotarkoitukseksi osoitetaan Ymparistohai-
riota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY).

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

4.1.1 Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rajakadun ja Paloméentien risteyksessa. Palomaentien
varrella kasvaa manty, kuusi ja koivuvaltaista sekametsaa. Palomé&entien toisella
puolella sijaitsee rivitaloasutusta ja Rajakadun varressa suunnittelualuetta vasta-
paata rakentamaton liikerakennusten tontti sekd Maaseldn kone oy:n teollisuus-
tontti.

Suunnittelualueella nykyisen asemakaavan mukaisella ymparistohairiéta aiheutta-
mattomien teollisuusrakennusten korttelialueella sijaitsee yksi isompi teollisuus-
halli, toimistorakennus sek& yksi pienempi varastorakennus. Palvelurakennusten
korttelialueella sijaitsee aumakattoinen, valkoisista tiilista muurattu omakotitalo,
jossa on toiminut hoivapalvelujen yksikkd.

Suunnittelualueen koilliskulmassa sijaitseva teollisuustontti on rakentumaton ja
kasvaa sekametsda. Tonttien valiin jaava puistoalue kasvaa niin ikaan sekamet-
saa.

4.1.2 Luonnonymparisto

2(9

Rakentamaton teollisuustontti ja sen vieressa sijaitseva puistoalue Palomé&entien
varrella kasvavat koivu-, manty- ja kuusivaltaista sekametsdd. Rakentunut teolli-
suustontin piha on hiekka- ja sorakenttaa.
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Ortoilmakuva suunnittelualueesta. (Kuva: Maanmittauslaitos)

4.1.3 Muinaismuistot
Alueella ei ole tunnettuja muinaismuistoja (Museoviraston karttapalvelu
10.8.2021).

4.1.4Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

4.1.5Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualuetta sivuaa Paloméaentien kokoojakatu ja Rajakatu. Kulku suunnitte-
lualueelle on Rajakadun kautta. Alue on kunnallistekniikan piirissa.
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5  SUUNNITTELUTILANNE

5.1 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2013 valmistunut Keskustan osayleis-

kaava 2035.

Siind suunnittelualue on osoitettu merkinnalla AP-2, tiivis pientalovaltainen asun-
toalue, jossa voi olla my6s teollisuutta. Suunnittelualuetta sivuaa Palomaentie ja
Rajakatu. Rajakadun varteen on osoitettu uusi kevyenliikenteen reitti.

Ote yleiskaavasta, suunnittelualue ympyroityna.

yt/kk
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TIVIS PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE, JOSSA VOI OLLA MYOS TEOLLISUUTTA
(TY).

Asemakaavoitettu  nykyinen  alue.  Teollisuuden on  oltava  ympaéristohairiéta
aiheuttamatonta ja  sovelluttava asumisen yhteyteen. Pidemmalla aikavalilla
suositellaan, etta osa teollisuustoiminnasta ohjataan uudelle T-alueelle. Alueelle saa
sijoittaa myds ympéristohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja
sekd aluetta palvelevia pienmyymaloita. Alueelle tulee suunnitella ja toteuttaa
riittavasti lahivirkitysalueita.

UUSI KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.
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5.2 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa 27.4.02015 hyvaksytty asemakaava. Asemakaa-
vassa suunnittelualueeseen kuuluu puistoaluetta (VP), Teollisuusrakennusten
korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) ja
Palvelurakennusten korttelialue, Joka on tarkoitettu hoivapalveluja tarjoaville yri-
tyksille (P-1). TY tontin rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla €=0.45 ja
tontille on osoitettu peittoprosentti 30%, mika tarkoittaa, ettd rakennusalasta 30%
saa kayttaa rakentamiseen. Palomé&entien varteen ja P-1 tontin rajaa vasten on
ositettu istutettava puurivi. Tontin etelalaidassa Rajakadun varrella kulkee maan-
alaista johtoa varten varattu alue. P-1 tontille rakennusoikeutta on osoitettu e=0.2
ja tontille saa rakentaa korkeintaan kaksikerroksisia rakennuksia. Palomaentien ja
Rajakadun risteysalueelle on osoitettu liittymakielto.

;;1:

&’ \
1"%..%" GARLEAD N

Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmékartasta ja suunnittelualueen sijainti

Asemakaavassa on maaratty:

Korttelin 505 teollisuustonttien rakentamisessa ja toimintojen sijoittamisessa tulee eri-
tyisesti huomioida korttelin tontilla 5 oleva hoivakoti ja teollisuusalueen pohjoispuolelle
sijoittuva Jukola Il-asuinalue.

Teollisuustontit (T) rajataan aidalla, jonka korkeus on vahintdan 1,5 m. Puistoalueiden
vastaisten rajojen aitaaminen ei ole pakollista. Aita sovitetaan naapuritontin aitaan si-
ten, ettd aidan korkeus jatkuu yhtendisena. Myos tonttien 2 ja 6 (TY) hoivakodin tonttiin
rajoittuva sivu tulee aidata vahintdan 1,5 m korkealla aidalla.

5(9)
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Istutettavissa puurivistdissa puiden vali saa olla enintdan 4 m, mahdollisten tonttiliitty-
mien kohdalla vali voi kuitenkin olla suurempi.

Puistoalueella oleva puusto tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttdd. Puuston ollessa
harvaa tulee puustoa taydentaa istutuksilla siten, ettd se muodostaa riittdvan nakosuo-
jan teollisuusaluetta vasten

5.3 Rakennusjarjestys ja pohjakartta
Haapajarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 5.11.2012.

Pohjakartta on maankayttd- ja rakennuslain 54 a § (11.4.2014/323) mukainen ja
vastaa olosuhteita 10.8.2021.

6 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

6.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

6.1.1Osalliset

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa hankkeessa keskeisia osallisia ovat:

e Suunnittelualueen ja lahiymparistdn maanomistajat ja toimijat

¢ Kaupungin asukkaat ja loma-asukkaat, joita suunnittelu koskee

e Kaupungin yritykset, yhdistykset ja jarjest6t, joita suunnittelu koskee
e Kaupungin hallintokunnat

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

o Jokilaaksojen pelastuslaitos

¢ Alueen energia-, vesi- ja jatevesiyhtiot, teleoperaattorit

6.1.2Viranomaisyhteisty®

Viranomaisten tavoitteita selvitetdan kaavaprosessin kuluessa. Viranomaisilta pyy-
detdén lausunnot seka asemakaavan muutoksen luonnos- ettd ehdotusvaiheessa.
Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvotteluja tai tyéneuvotteluja.
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6.1.3Valmisteluvaiheen kuuleminen

6.1.4Ehdotusvaiheen kuuleminen

6.2 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa ymparistohairiota aiheuttama-
tonta teollisuusrakennusten korttelialuetta puistoalueelle ja muuttaa palveluraken-
nusten korttelialueen merkintéa vastaamaan alueella nykyisin toimivaa yritystoimin-

taa.

7  ASEMAKAAVAN KUVAUS

7.1 Kaavan rakenne

7.1.1 Mitoitus

Asemakaavassa syntyva uusi tontti on kooltaan 13479 m2. Tontin tehokkuusluku on
e=0.45, joten rakennusoikeutta tontille muodostuu 6065 m2.

7.1.2 Asemakaavamaaraykset

TY

Liikerakennusten korttelialue

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

Korttelin numero

7 Ohijeellisen tontin numero.

30% ; : ;
Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennus-
alasta saa kayttaa rakentamiseen

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

7(9)
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7.2

7.3

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

PP I Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

© e oo Sailytettava/istutettava puurivi.

77777 : — . e .

————————— Johtoa varten varattu alueen osa. j = jatevesi.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymaa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Asemakaavassa suunnittelualueen kayttotarkoitukseksi osoitetaan Teollisuusra-
kennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaati-
muksia (TY). Kaavamerkinta sallii alueelle teollisuustoiminnan, josta ei aiheudu
hairiota lahiympariston asumiselle. Teollisuustonttien ymparistélle aiheutuvaa es-
teettisté haittaa lievennetadn maaraamalla tontin aidattavaksi vahintaan 1,5 met-
ria korkealla aidalla. Lisdksi Paloméaentien varteen kaavassa on osoitettu sailytet-
tava tai istutettava puurivi seka kahdeksan metriad levea istutettava alue.

Kaavan vaikutukset

Maankayttod- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava suunni-
telman toteuttamisen ymparistovaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 8). Tyon kuluessa
arvioidaan asemakaavan muutoksen vaikutuksia mm. ihmisten elinoloihin ja ym-
paristoon, rakennettuun ymparistoon, liikenteeseen, maisemaan, luontoon, palve-
luihin ja teknisen huollon jarjestamiseen. Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on
selvittaa tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset en-
nakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus.

7.3.1Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon ja kau-
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pungin talouteen ja elinvoimaan

Alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen jo rakentuneeseen ym-
paristoon. Kaavan toteutumisen myota teollisuusalueen sisélle jaava puistoalue
poistuu ja rakentuu teollisuuskayttéon. Kaava mahdollistaa Rautapojat Oy:n toi-
minnan laajentamisen. Hyvin voivat ja kasvavat yritykset tukevat kaupungin elin-
voimaisuutta.
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7.3.2Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan toteutumisen myota alueella oleva teollisuustoimija laajentaa toi-
mintaansa. Asemakaavasta ei aiheudu merkittavaa lisaysta liikkenteeseen.

7.3.3Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistédn

8.1

8.2

8.3

Asemakaavamuutoksessa teollisuusalueen sisélle jadva 1340 m2 kokoinen seka-
metsaé kasvava puistoalue muutetaan teollisuustontiksi. Puiston vieressa on
metsaista rakentumatonta teollisuusaluetta 2929 m2 verran. Asemakaavan toteu-
tuessa alueelta poistuu n. 4000 m2 sekametsaa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu asemakaavakartta merkintdineen
ja kaavamaarayksineen.

Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteutus maaraytyy tontin omistajan aikataulujen mukaan.

Toteutuksen seuranta

Kaupungin rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Oulussa 10.8.2021

Sweco Infra & Rail
Oulun toimisto

7. -
,//}\/m /}%{%11_ o

§
Juho Peltoniemi
kaavoitusarkkitehti YKS-676
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