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Julkinen
KIINTEISTON VAIHTOKIRJA
1 VAIHDON OSAPUOLET
1. Vaylavirasto Suomen valtion puolesta

PL 33

00521 HELSINKI

Y-tunnus 1010547-1

(Vaylaviraston paatds VAYLA/7388/06.00.01/2021)

2. Haapajarven kaupunki
PL 4
85801 Haapajarvi
Y-tunnus 0209756-3

2 Vaihdon kohteet

2.1 Kiinteistot

Vaihdon kohteena ovat Haapajdrven (69) kaupungissa sijaitsevat kiinteistot ja maara-
alat.

Vaylavirasto luovuttaa Haapajarven kaupungille seuraavan kiinteiston ja maaraalat:

Kiinteisto- e e . . Maaraala / | Pinta-ala .
Kiinteiston nimi . . >y | Tunniste
tunnus Kiinteist6 | noin (m?)
69-5-519-5 69-5-519-5 kiinteisto 90055 Kiinteisto 1
69-871-1-17 |Rataosa 2002 Haapa- | .00 18000 | Maaraala 2
jarven ratapiha
69-871-1-7  |Rataosa 2002 Haapa- | 7483 | Magrsala 3
jarvi Nivala
Yhteensa 115538
Vaylavirasto
PL 33, 00521 Helsinki Puhelin etunimi.sukunimi
0295 34 @vayla.fi
3000
Opastinsilta 12 A, 00520 Faksi 0295 kijaamo@vayla.fi
Helsinki 34 3700

www.vayla.fi
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Haapajarven kaupunki luovuttaa Vaylavirastolle seuraavat maaraalat:

Kiinteisto- e e e wa Maaraala / | Pinta-ala .
Kiinteiston nimi A, . >y | Tunniste

tunnus Kiinteisto | noin (m?)

69-401-23-39 | Erkkila maaraala 172310 Maaraala 4

69-401-23-40 | Erkkila madrdala 5300 Maaraala 5

69-401-115-77 | Kytosuo (yhteis- maaraala 4700 | Maarala 6
laidun)

69-401-115-77 | Kytosuo (yhteis- maaraala 4100 | Maarala 7
laidun)

Yhteensa 186410

Kiinteistd ja madraalat on esitetty tdman vaihtokirjan liitekartoissa.

Kiinteistdn ja maaraalojen tarkka pinta-ala maaraytyy lohkomistoimituksessa. Mahdolli-
nen pinta-alan muutos ei vaikuta valirahaan tai muihin ehtoihin.

2.2 Kaavoitustilanne

Kiinteistdn 1 ja maaraalan 2 seka 3 alueella on voimassa 28.4.2016 hyvaksytty (lainvoi-
mainen 26.10.2016) Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035, jossa alue on osoitettu
teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY),
maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on ymparistéarvoja (MY-2), suojaviheralueeksi (EV) ja
rautatiealueeksi (LR).

17.4.1997 voimaan tulleessa asemakaavassa kiinteiston 1 alue on osoitettu teollisuus-
tontiksi (T) ja maaraalojen 2 ja 3 alue rautatieliikenteen alueeksi (LR).

Keskustan osayleiskaavassa (lainvoimainen 26.10.2016) maaraalojen 4, 5, 6 ja 7 alue on
osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T).

29.12.1966 vahvistetussa rakennuskaavassa (nyk. asemakaava) kyseiset maaraalat ovat
teollisuusalueella (T).
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3 Vaihdon ehdot

3.1 Vailiraha ja maksuehdot
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Vaihdon yhteydessa Haapajarven kaupungille maksettava valiraha on kaksikymmen-
takahdeksantuhatta yhdeksansataayhdeksiankymmentaviisi (28995) euroa.

Alla taulukossa Vaylaviraston luovuttamien kiinteiston ja maaraalojen arvot:

Kiinteisto- K_||n_te|ston M_z_:lara_ala_l_/ P||_1ta-alza Tunniste Hinta | €/m?

tunnus nimi Kiinteisto | noin (m?)

69-5-519-5 [69-5-519-5 kiinteisto 90055 (Kiinteistd 1 | 225138 | 2,5
Rataosa 2002

69-871-1-12 |Haapajarven ra- maaraala 18000 |Maaraala2 | 18000 1
tapiha
Rataosa 2002

69-871-1-7 |Haapajarvi — Ni- maaraala 7483 Madraala 3 7483 1
vala

Yhteensa 115538 250621

Alla taulukossa Haapajarven kaupungin luovuttamien maaraalojen arvot

Kiinteisto- |Kiinteiston Maaraala / |Pinta-ala . . 2

tunnus nimi Kiinteistd |noin (m?) Tunniste Hinta | €/m

05 0123 Erkkila madrsala | 172310 |Madrsala4 | 258465 | 1,5

oo O kit midrdala | 5300 |Maarsalas | 7950 | 1,5

69-401-115- | KytOsuo (yhteis- | iusols | 4700 |Masrsalae | 7050 | 1,5

77 laidun)

69-401-115- | Kytosuo (yhteis- | usala | 4100 |Maarsala7 | 6150 | 1,5

77 laidun)

Yhteensa 186 410 279615

Vdliraha suoritetaan neljan (4) viikon kuluessa siita, kun lopullinen vaihtokirja on allekir-
joitettu, Haapajarven kaupungin tilille FI54 5026 0820 0025 16. Viivastyskorko
on korkolain mukainen.

Maksun viestiksi merkittakdon téman vaihtokirjan yldlaidassa oleva Vaylaviraston asi-

anumero VAYLA/7388/06.00.01/2021.
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3.2 Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus vaihdon kohteisiin siirtyvat niiden vastaanottajille tdman
kauppakirjan allekirjoituksin.

3.3 Rasitukset ja rasitteet

Osapuolet vakuuttavat ja vastaavat siita, ettd vaihdon kohteita eivat rasita mitkaan
velka- tms. kiinnitykset.

Osapuolet vakuuttavat, etta vaihdon kohteiseen ei kohdistu kiinteistorekisterista ilmene-
mattomia rasitteita.

Haapajarven kaupunki hyvaksyy, etta Vaylaviraston hyvaksi perustetaan noin kuusi (6)
metria levea tieoikeus kiinteistélle 1 radanpitoa tai muuta huoltoa palvelevaa yhteytta
varten esim. kartan osoittamaan viitteelliseen paikkaan korvauksetta. Kaupunki myo6ta-
vaikuttaa kaavoituksellisin keinoin kulkuyhteyden mahdollistamisen.

Haapajarven kaupunki on tietoinen, ettd vaihdon kohteisiin muodostuu ratalain
(2.2.2007/110) 37 §:n mukainen rautatien suoja-alue, johon kohdistuvat ratalain 4. lu-
vun mukaiset rajoitukset.

Kohdealueella on voimassa seuraavat vuokrasopimukset:

Haapajarven Ha-Sa Oy nro 98 Maa-alue rautateitse kuljetetun ja
kuljetettavan puutavaran varastointiin ja sahalaitostoimintaan. Vuokrasopi-
mus on voimassa toistaiseksi. Vuokrasopimus on solmittu 26.9.2005 VR-
Yhtyma Oy:n ja Haapajarven Ha-Sa Oy:n valilld. Vuokrasopimus on siirty-
nyt Vaylavirastolle vuonna 2014 tehdylla kiinteistokaupalla. Vuokra-alueen
pinta-ala on 3,2 ha.

3.4 Maaraalan erottaminen

Osapuolet ovat velvollisia hakemaan lainhuutoa saadetyssa madraajassa seka huolehti-
maan hallintaansa siirtyvien kiinteiston ja maaraalojen erottamisen kustannuksista.

3.5 Kiinteistosta aiheutuvat kustannukset

Osapuolet vastaavat kaikista hallintaansa siirtyvien kiinteistdon ja maaraaloihin kohdistu-
vista veroista ja muista julkisoikeudellisista maksuista omistusoikeuden siirtopaivasta
lahtien. Osapuolet vastaavat luovuttamiensa kiinteiston ja maaraalojen kiinteistéverosta
kuluvan vuoden osalta.

Osapuolet vastaavat kiinteiston ja maaraalojen kaikista hoito- ja yllapitokustannuksista
hallintaoikeuden siirtymispaivasta lahtien.
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3.6 Vaaranvastuu

Vaaranvastuu vaihdon kohteista siirtyy hallintaoikeuden mukana.

3.7 Irtain omaisuus
Taman vaihdon yhteydessa ei ole erikseen myyty irtainta omaisuutta.

Kiinteistdn 1 sijaitsee Vaylaviraston omistamia kuormausraiteita ja naihin liittyvia vaih-
teita

e RO007 ja RO09, R014 ja RO15

Naiden raiteiden omistus ei siirry vaihdon yhteydessa.
Vaylavirasto vastaa mainittujen rakenteiden kunnossapidosta ja purkamisesta vuoden
2024 loppuun mennessa.

3.8 Valaisinmastot ja -linja
Kuormausalueella olevat valaisinmastot ja valaisinlinja sijaitsevat Vaylavirastolle jaavalla
alueella. Mikali valaistuksen sahkonsy6tdn kaapeloinnit sijaitsevat Haapajarven kaupun-
gille luovutettavalla alueella, voidaan niitd varten perustaa rasite Vaylaviraston hyvaksi
korvauksetta.

3.9 Salaojat ja -kaivot

Vaylaviraston vuosina 2014-2015 rakennuttamat kuormausalueen kuivatuslinjat salaoji-
neen ja kaivoineen siirtyvat Haapajarven kaupungin omistukseen.

3.10 Puusto

Omistusoikeus maaraaloilla 4, 5, 6 ja 7 olevaan puustoon ei siirry Vaylavirastolle, vaan
jaa Haapajarven kaupungille. Haapajarven kaupunki hakkauttaa ja kuljettaa puuston ja
hakkuujatteen pois em. maaraaloilta. Mikali kaupunki ei ole poistanut puustoa maalis-
kuun 2022 alkuun mennessd, Vaylavirasto kaataa puuston kaupungin kustannuksella ja
pinoaa puut kaupungin osoittamaan paikkaan.

3.11 Varainsiirtovero ja kaupanvahvistajan palkkio

Tasta vaihdosta mahdollisesti suoritettavista varainsiirtoveroista vastaa kumpikin Osa-
puoli saamiensa alueiden osalta. Kaupanvahvistajan palkkion maksaa Vaylavirasto.
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3.12 Vaihdon kohteisiin tutustuminen

Osapuolet ovat tarkastaneet vaihdon kohteet, alueet ja rajat seka tutustuneet alueiden
maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet naita seikkoja vaihdon kohteista esite-
tyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen
osalta, ja he hyvaksyvat kohteet nykyisessa kunnossaan.

3.13 Saadut tiedot
Osapuolet ovat tutustuneet seuraaviin kiinteistdja koskeviin asiakirjoihin:

Kiinteistorekisteriote 18.10.2021
Lainhuutotodistus 18.10.2021
Rasitustodistus 18.10.2021
Asemakaavakartat ja -madraykset

PN

3.14 Maaperan tila

Vaylan luovuttamat alueet:
Vaylaviraston luovuttamat alueet ovat alun perin rautatiealueeksi lunastettua aluetta.
Vaylan luovuttamat alueet eivat sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Osapuolet ovat tietoisia, ettd Vaylaviraston luovuttamaa aluetta on kaytetty raakapuiden
kuormaus- ja muuhun rautatietoimintaan, joka on voinut aiheuttaa maaperan pilaantu-

mista. Alue luovutetaan nykyisessa kunnossaan, alueen kunto on huomioitu kauppahin-
nassa. Vaylavirasto tulee kuitenkin purkamaan kohdassa 3.7 mainitut raiderakenteet.

Nykyiselld raakapuun kuormausalueella kiinteistolla 69-5-519-5 on tehty vuonna 2013
ymparistéteknisia tutkimuksia, liittyen kiinteistokauppaan, jolla kuormausalue siirtyi Vay-
lavirastolle VR-Yhtyma Oy:Itd. Tutkimustulokset ovat vaihtokirjan liitteena. Alueelta on
I6ydetty haitta-aineita, jotka kuvataan vaihtokirjan liitteessa. Haapajarven kaupunki on
tutustunut huolellisesti kohdassa edelld mainittuihin maaperan pilaantumista koskeviin
tutkimusraportteihin ja on tietoinen maaperan tilasta.

Tutkimusten yhteydessa ei kuormausalueella ollut todettu sellaisia haitta-ainepitoisuuk-
sia, jotka aiheuttaisivat tarvetta valittdmiin jatkotoimenpiteisiin. Alueella oli kuitenkin to-
dettu alemmat ohjearvot ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, jotka tulee huomioida, mikali
alueella suoritetaan maaperan kaivuja edellyttavia toita. Toiden yhteydessa tulee varau-
tua maa-aineksen haitta-ainepitoisuuksien tarkistukseen.

Mikali haitta-ainespitoista maata kaivetaan omistusoikeuden siirtymisen jalkeen, vastaa
Haapajarven kaupunki tdman maa-aineksen poistosta ja asiallisesta kasittelysta, vaikka
haitta-aineet olisivat joutuneet maaperaan ennen omistusoikeuden siirtymista.
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Mikali alueen kayttétarkoitus muuttuu nykyisestd, vastaa Haapajarven kaupunki kaytto-
tarkoituksen muutoksen vuoksi tarvittavista maaperan puhdistuskustannuksista.

Haapajarven Hasa Oy:n vuokra-alueella mahdollisesta maaperan kunnostamisesta vas-
taa vuokralainen vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.

Haapajarven kaupungin luovuttamat alueet:
Haapajarven kaupungin luovuttamat alueet ovat entistd maa- ja metsatalousmaata. Alu-
eet eivat sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Alue luovutetaan nykyisessa kunnossaan,
alueen kunto on huomioitu kauppahinnassa.

Osapuolilla ei ole tiedossa alueella tapahtuneita ymparistdvahinkoja. Alueella ei ole tee-
tetty ymparistoteknisia maapera- ja pohjavesitutkimuksia, eika alueella ole tehty maape-
ran tai pohjavedenpuhdistustoimenpiteita.

Ottaen huomioon alueen aiempi kayttd ja se, ettei kayttohistoriaa tunneta aukottomasti,
ei maaperassa olevien haitta-aineiden mahdollisuutta voida sulkea pois. Osapuolet ovat
tietoisia tasta riskista.

Mikali haitta-ainespitoista maata kaivetaan omistusoikeuden siirtymisen jalkeen, vastaa
Vaylavirasto téman maa-aineksen poistosta ja asiallisesta kasittelystd, vaikka haitta-ai-
neet olisivat joutuneet maaperaan ennen omistusoikeuden siirtymista.

ja tarina

Osapuolet ovat tietoisia siitd, etta vaihdon kohteet sijaitsevat rautatieliikenteen aiheutta-
man melun ja tarinan vaikutusalueella. Rautatieliikenteesta aiheutuvan melun tai tarinan
ollessa hairitsevaa ja vaatiessa suojaavia tai estavia toimia, osapuolet vastaavat kustan-
nuksellaan naista toimista hallintaansa siirtyvilla alueilla. Vaylavirasto ei siis vastaa mah-
dollisista melun ja tarinan aiheuttamista haitoista tai vahingoista eika siltd voi vaatia mi-
taan melun- tai tarindansuojaukseen liittyvia toimia tai rakenteita nyt tai tulevaisuudessa.
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4 Allekirjoitukset

Tata vaihtokirjaa on laadittu kolme (3) saman sanaista kappaletta, yksi (1) Vaylaviras-
tolle, yksi (1) Haapajarven kaupungille ja yksi (1) julkiselle kaupanvahvistajalle.

Haapajarvella paivana kuuta 2021

Vaylavirasto
Suomen valtion puolesta valtakirjalla

Vesa Pakarinen
projektipaallikko

Haapajarven kaupunki

Juha Uusivirta
kaupunginjohtaja

5 Kaupanvahvistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta projektipaallikké Vesa Pakarinen Vaylaviras-
ton edustajana Suomen valtion puolesta seka kaupunginjohtaja Juha Uusivirta Haapa-
jarven kaupungin puolesta ovat allekirjoittaneet taman vaihtokirjan ja etta he ovat olleet
yhta aikaa lasna vaihtokauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henki-
I6llisyyden ja todennut, ettd vaihtokirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd saadetylla
tavalla.

Haapajarvella paivana kuuta 2021

Jouko Malila
julkinen kaupanvahvistaja
kaupanvahvistajatunnus 0695/2
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Liite 1 Liitekartta kiinteistosta 1 ja madraalasta 2 ja 3

Liite 2: Suunnitelmakarttaluonnos (kiinteisté 1, maaraala 2 ja 3), Haapajarvi

Liite 3 Asemakaavaote, Haapajarvi

Liite 4 Suunnitelmakarttaluonnos (maaraalat 3, 4, 6 ja 7)

Liite 5 Asemakaavaote, Haapajarvi

Liite 6 Ymparistoteknisen maaperatutkimuksen raportti, Haapajarvi, kuormausalue



Liite 1 Liitekartta Kiinteistdsta 1 ja maaraaloista 2 ja 3

KIINTEISTOTIETOPALVELU

Vaylaviraston tieoikeus

Karttatuloste ei ole mittatarkka. Kiinteistorajat ja -tunnukset paivitetaan toistaiseksi vain kerran viikossa.
Rekisteripalvelujen kautta kartalle haetut palstat ja maaraalat ovat ajantasaiset.
Tulostettu Kiinteistotietopalvelusta 28.10.2021.



Liite 2 Suunnitelmakarttaluonnos (kiinteisté 1, maaraala 2 ja 3), Haapajarvi
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Liite 3 Asemakaavaote, Haapajarvi
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Liite 4 Suunnitelmakarttaluonnos (maaraalat 4, 5 ja 6)
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Liite 5 Asemakaavaote Haapajarvi




