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Periaatepaatos kaupungin osallistumisesta Kiinteistd Oy Haapajarven Vuokratalojen

kehittamistoimiin
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KHALL 25.02.2020 § 50

Kiinteistd Oy Haapajarven Vuokratalojen kehittamistoimista ja
kaupungin osallistumisesta niihin on keskusteltu monissa yhteyksis-
sa.

Yhtio on jo pitkaan tehnyt kehittamistyota asuntojen korjauksissa
nykypaivan vaatimuksien mukaisiksi, esteettomyyden huomioimisek-
si asunnoissa ja asuntokokojen muuntamisessa vastaamaan
kysyntaa vuokra-asuntomarkkinoilla. Taloihin on tehty mm. hisseja ja
muita toimenpiteita esteettomyyden huomioimiseksi. Isompia
asuntoja on muutostailla jaettu pienemmiksi asunnoiksi, jotka ovat jo
pitkaa olleet kysytyimpia. Ylimaaraista vuoka-asunto kapasiteettia on
myo0s vahennetty purkamalla vuokrataloja.

Yhtio on tehnyt vuokra-asuntojen kysynnan seka teknisen ja talou-
dellisen kunnon perusteella luokittelun omistamistaan vuokra-asun-
tokiinteistoista. Eniten kehitettavien kiinteistdjen luettelo sisaltaa 8
erillistd kohdetta. Naistd osassa on isoja asuntoja, jotka pitaisi
muutostoilla pilkkoa pienemmiksi. Vuokra-asunnon hakijoiden
paapaino on yha enemman yhden hengen talouksia (pienet
asunnot).

Yhtio on tehnyt kiinteistdistaan salkutuksen ja sen perusteella
Reissinkartano 1 (Vastuksenkatu 15), on jo paatetty purkaa. Samoin
Rivikoto (Karjakuja 8) puretaan kuluvan vuoden aikana. Rivikoto on
1960 -luvun talo, jossa on isoja asuntoja joita yhtion
kiinteistokannassa on liikaa kysyntaan nahden.

Yhtio on tehnyt erilaisia uusia toimenpiteita taloudellisen tilanteen
parantamiseksi. Naita ovat mm. vedenmittauksen kayttonotto
asuntokohtaisesti uusissa sopimuksissa, lainojen uudelleen
jarjestelyja, valtiokonttorin lainaehtojen muutos jatkuu seuraavat 3
vuotta, purkuavustusten hakeminen ja jos on mahdollista laina
-akordien hyddyntaminen.

Kiinteistonpidon kehittdmiseksi yhtiollda on suunnitelmissa palkata
oma remonttimies, paivittaa kiinteistdjen korjausten PTS, tehda
tarvittavia kuntoarvioita, kaikki isoimmat ja tarkeimmat sopimukset
kaydaan lapi seka lammitysverkkojen teknisen kunnon
jarjestelmallinen lapikaynti. Myos toimistopalvelujen kehittamista



jatketaan. Lainasalkussa ovat viimeiset raskaat vuodet kasilla.

Yhtion pitaa toteuttaa tulevaisuudessa myos korvausuudisrakenta-
mista kysyntaa vastaavilla tarpeilla, pienenevien ruokakuntien ja
ikdantyvan vaestdn asumistarpeisiin.

Yhtiolla on tarve merkittavien kehittamisasioiden toteuttamiseksi
kaupungin takauksista lainoille. Esityksia tuodaan paatettavaksi
tapauskohtaisesti.

Yhtié on kaupungin 100 %:sti omistama tytaryhtio ja sen selviytymi-
nen tulevista haasteista ja kehittamistoimenpiteistd on myos
kaupungin etu.

Kaupungin myontamia omavelkaisia takauksia yhtion lainoille on
31.12.2019 yhteensa 2,63 miljoonan euroa.

Yhtion kayttdaste on vaihdellut 91 - 96 %:n valilla viimeiset 10 vuotta,
kaikista kehittdmistoimista huolimatta.

(Valmistelija: Unto Vesamaki p. 044-4456 132)

Vs.kaupunginjohtaja: Kaupunginhallitus tekee periaatepaatoksen,
ettd se suhtautuu myodnteisesti Kiinteistd Oy Haapajarven
Vuokratalojen suunnittelemiin kehittamistoimenpiteisiin. Hankkeissa
tarvittavan tuen muoto ja tarve harkitaan tapauskohtaisesti.

Kaupunginhallitus: Vs. kaupunginjohtaja muutti esityksen seuraa-
vaksi:

Kaupunginhallitus suhtautuu myonteisesti Kiinteistd Oy Haapajarven
Vuokratalojen suunnittelemiin kehittamistoimenpiteisiin. Hankkeissa
tarvittavan tuen muoto ja tarve harkitaan tapauskohtaisesti.

Vs. kaupunginjohtajan muutettu esitys hyvaksyttiin.

Merkittiin, etta Matti Viitala, Maarit Nikula ja Risto Hautakangas
poistuivat kokouksesta taman asian ja paatoksenteon valiseksi ajak-
si klo 19.28 - 19.44, koska ovat Kiinteistdé Oy Haapajarven
Vuokratalojen hallituksen jasenia.

Merkittiin, etta taman asian kohdalle poytakirjantarkastajaksi Matti
Viitalan tilalle valittiin Maritta Niska.



