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Taustaa

Haapajarven terveyskeskus on rakennettu v. 1972 Maaselan kansanterveystyon kuntainliiton
kayttoon. Rakennus siirtyi Haapajarven kaupungin omistukseen v. 1992 kuntainliiton
purkaannuttua. Rakennusta on peruskorjattu ja laajennettu vuosina 1996 ja 2007-2008.
Viimeisimman peruskorjauksen yhteydessa rakennettiin laajennus, jonne sijoittui kotihoito,
kiireeton laakarin vastaanottotoiminta, fysioterapia ja terapiayksikko. Vanhalla peruskorjatulla
osalla toimivat paivystysvastaanotto, pitkaaikais- ja akuuttivuodeosastot, laboratorio,
dialyysiyksikko, rontgen seka keittio. PPKY Seldnne on jarjestellyt toimintoja ja lakkauttanut
pitkaaikaispotilaiden vuodeosaston v. 2014 lopulla. Peruskorjatuissa tiloissa alkoi ilmeta
sisédilmaongelmia osassa tiloja mm. osassa paivystysvastaanoton tiloja seka kellaritiloissa,
tiloissa on tehty kuntotutkimuksia, jotka ovat taman suunnitelman liitteina. Kuntotutkimusten
johdosta tekninen lautakunta paatti vuoden 2018 lopulla, etta dialyysiyksikko siirtyy
vuodeosaston yhteyteen ja laboratoriolle hankitaan vaestétilat ja ko. siipi puretaan, samoin
terveyskeskuksen tontilla oleva rivitalo, joka on tyhjillaan.

Paivystyspoliklinikka yhdistettiin kiireettoméan vastaanoton kanssa v. 2018, samalla kotihoito
siirtyi vuodeosastolta vapautuneisiin tiloihin.

PPKY Selanteen kuntien alueella on mietitty sote toimintojen sijoittelua alueen kuntiin useaan
otteeseen.

Ideastructura Oy:n on tehnyt terveyskeskuksen peruskorjatulla osalla liséaselvityksia
aikaisemmin tehdyn kuntotutkimuksen liséksi, tiivistelma selvityksen tuloksista liitetdéan
hankesuunnitelman osaksi sen valmistuttua.

Hankety6ryhma

Kaupunginjohtaja perusti terveyskeskuksen hankesuunnittelutyéryhman 2018 vuoden lopulla.
Ty6ryhman puheenjohtajana toimivat kaupunginjohtaja Juha Uusivirta ja hanen
virkavapaansa aikana tekninen johtaja Vesa Savolainen ja jasenind PPKY Selanteen johtaja
Tuomas Aikkila, Vanhus ja vammaistyonjohtaja Hannele Koski, kiinteistopaallikké Jouni
Laajala(siht), talous- ja hallintojohtaja Unto Vesamaki ja arkkitehti Kimmo Heikkila
(Arkkitehtitsto Jorma Paloranta Oy). Myéhemmin tyéryhmaa taydennettiin hoitotyénjohtaja
Tarja Vaitiniemella, valtuuston puheenjohtaja Esko Peltoniemella seka teknisen lautakunnan
puheenjohtaja Raimo Salomaalla. Tydryhmé on kokoontunut 21 kertaa.

Tyoryhman tyoskentelyn aikana PPKY Selanteen talouden tasapainottamiseen on nimetty
talous-/ palvelurakennetydéryhma, jonka tydstama selvitys tasapainottamistoimenpiteista
valmistui syksylla 2020, prosessi on vaikuttanut hanketyéryhman tyoskentelyyn ja
aikatauluun.
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Haapajarven terveyskeskuksen laajennukseen sijoitettavat toiminnot

Tybryhma on kaynyt kokouksissaan lapi useita eri versiota, joissa on huomioitu tilojen
omistajan, kayttajien, luottamushenkildiden sekd nimetyn talouden tasapainottamis-/
palvelurakennetyéryhman esitykset ja paatokset.

Selanteen taloustydéryhma esitti joulukuussa 2019, etta Selanteen toiminnot sijoitettaisiin
siten, ettd vuodeosasto olisi Pyhajarvella, alueen paivystys, hammashuolto ja arviointiyksikko
ja dialyysiyksikkd Haapajarvella. Tehtya esitysta ei sellaisenaan Haapajarvella hyvaksytty.
Seléanteen taloustydryhma muutettiin palvelurakennetyéryhmaksi ja sita tdydennettiin
ulkopuolisella konsultilla kevaalla 2020. Konsultin johdolla tehty palvelurakenneuudistus
esitys valmistui syksylla 2020.

Tehdyn esityksen mukaan kuntayhtyman paivystys keskitettaisiin Haapajarvelle, Pyhajarvelle
sijoittuisi vuodeosasto, Haapajarvelle hammashuolto ja valinehuolto, Reisjarvella
arviointiyksikko, ladkekeskusten toiminta loppuisi ja Pyhajarvelle jaisi osastofarmasia,
kotihoitoa ja kotipalvelua vahvistetaan. Kuntayhtyman vuorohoitopaikat jarjestetddn omana
toimintana, ostopalveluna/palvelusetelilla ja perhehoitona.

Haapajarven kaupunginvaltuusto paatti 9.11.2020 8§ 55, ettd kaynnistetdén 15 asiakkaan ns.
hybridiosaston suunnittelu Haapajarven terveyskeskuksen uudisosan hankesuunnittelun
osana.

Peruspalvelukuntayhtyma Seldnteen yhtymavaltuusto paatti 12.11.2020
PPKy Selanteen palvelurakenteesta seuraavasti;

1. Kuntayhtyman akuuttivuodeosastotoiminta keskitetaan paaosin Pyhajarven 25 paikkaiseen
vuodeosastoon 01.01.2021 alkaen.

2. Kuntayhtyman laakaripaivystys keskitetaan Haapajarvelle. Muutos edellyttaa uusien tilojen
tekemista ja valmistumista Haapajarvelle.

3. Haapajarvella akuuttivuodeosasto- ja arviointiyksikké muutetaan 15 paikkaiseksi
hybridiosastoksi 01.01.2021 alkaen nykyisen akuuttiosaston tiloihin kunnes uusi
hybridiosasto valmistuu.

4. Pyhajarven arviointia tarvitsevat asiakkaat ohjataan Reisjarven arviointiyksikk6on
01.01.2021 alkaen.

5. Reisjarven arviointiyksikon toiminnan muuttamisesta 12 paikkaiseksi hybridiosastoksi
kaydaan yt-neuvottelut. Taman jalkeen yhtyméavaltuusto paattdd sen toiminnan
muuttamisesta. Kiireeton laédkaripaivystys toteutetaan Reisjarvella viitend paivana viikossa.

6. Kuntayhtyman vuorohoitopaikat jarjestetaan omana toimintana,
ostopalveluna/palvelusetelilla ja perhehoitona.
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7. Kuntayhtyman suun ja hampaiden terveydenhuollon palvelut jarjestetaan kunnittain kuten
tdhan asti.

8. Vélinehuolto keskitetd&n Haapajarvelle. Muutos edellyttda uusien tilojen tekemista ja
valmistumista Haapajarvelle.

9. Ladkekeskuksen toiminta loppuu ja Pyhajarvelle jaa osastofarmasia. Muutos tapahtuu
31.05.2021 mennessa.

10. Kuntayhtyman kotihoito- ja kotisairaalatoimintaa vahvistetaan tarvittavalla maaralla
sairaanhoitajia ja l&hihoitajia. Toiminta aloitetaan 01.12.2020.

11. Kuntayhtyman varahenkilopankkia kasvatetaan viidella sairaanhoitajalla ja viidella
lahihoitajalla. Toteuttaminen aloitetaan 01.12.2020.

Yhtymabhallitus on paattanyt olla laittamatta paatosta taytantoon.

Hankesuunnittelutyéryhman ehdotus laajennushankkeeksi

Ehdotus Haapajarven terveyskeskuksen laajennushankkeen tilaohjelmaksi tavoitehinta-
arvioineen.

Laajennusosaan sijoittuvat seuraavat tilat:
15-paikkainen hybridiosasto aputiloineen
6-paikkainen dialyysiosasto

kahden huoneen kotisairaala

kotihoidon tilat

laboratorion naytteenotto/analyysi
jakelukeittio ja ruokailutila

OuhAWNE

Laajennusosan ja olevan rakennuksen liittymé&kohtaan sijoitetaan asiakaspalvelu- ja
neuvontatila.

Tekniset tilat sprinklerikeskusta lukuun ottamatta sijoitetaan 2. kerrokseen.

Kustannukset

hankkeen tavoitehinta-arvio on 4,74 milj. euroa. Kustannukset on jaettu kaupungin
talousarviossa 2021 ja taloussuunnitelmassa 2022-2024 vuosille 2021-2023.
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Aikataulu

Hanke toteutetaan siten, ettd vuonna 2021 laaditaan rakennussuunnitelmat
asiakirjoineen, tehdaan kilpailutus ja solmitaan urakkasopimukset, rakentaminen
alkaa kevaalla 2022 ja laajennus valmistuu kesakuussa 2023.
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TAKU ™ TAVOITEHINTA

5.2.2021

Sivu 1/2

Ky®6sti Marjanen

Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy

Hanke: Vaihe: Hankesuunnitelma
2020-12-08 C Haapajarven Paikkakunta: Muu Oulu ja Kainuu
hyvinvointikeskus_2020 12 08' Haahtela-ind.:  800/1.2019

Hintataso: 84,0/2.2021

Laajuus: 2002 m2,2 273 brm2, 9 155 rm3

Hankekoko: 2 257 brm2

Jakaja: 1915 ohrm2
HANKETEKUAT
Aluetyot
Tontti pinta-ala 4642 m? Sadevesiviemardinti 531 m?/kaiv

Ulkovarusteet 14452 €

Liikennealue, kestopaallyste 3280 m2 Ulkopuoliset rakenteet 61107 €
Liikennealue, sora m2 Autokatokset ap
Liikennealue, vaativa 250 m?2 Lammityspistorasiat 20 kpl
Pensasistutukset m? Ulkovalaistus 10126 €
Nurmikot 530 m2
Piha-alue yhteensa 4060 m?

Maa- ja pohjarakenteet

Esirakenteet Rakennuksen perustaminen
€ Kantavan alapohjan osuus %
Paalutussyvyys jm
Rakennuksen lisdkustannukset
€
€
€
€
€
Hissit
Asuntohissit kpl Kerrosluku 0 krs
Henkil6hissit kpl Kerrosluku krs
Henkildluku kpl
Nopeus m/s m/s
Tavarahissit kpl Kerrosluku krs
Kuorma kg
Talokoko
Keskim. kerrosluku 2 krs
Keskim. kerroskoko 1434 m2
Hankekoko 2 257 brm?
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Tietotekniikka

Dataverkko 8503 € Kulunvalvonta 2260 €
Rikosilmoitus 10790 € Paloilmoitus 34982 €
Videovalvonta 2025 € AV-jarjestelma €

Tilalaitteet Muut erillislisat

a dh b dh b o b o b o . o b

Rakennuttaminen

b

Rakennuttamistehtévéat +4, % Suunnitelu- ja hallintotehtavat

+7,%

h

Suunnitelutehtavat

a dah b

Tontti

Tonttitehtavat

Liittyminen € %
Maa-alueen kehittaminen

Tilavarustus
Irtaimisto
Irtaimisto
Irtaimisto

Toiminnan kojeet

a d o b

Toiminnan kojeet

Rahoitus ja markkinointi
Valiaikainen toiminta
Kayttoonotto

Rahoitus

Markkinointi

ah dd b b

Varaukset
Hankevaraukset
Hankevaraukset
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PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - PAARYHMITTAIN

Talo 80 -nimikkeisto € €/ohrm2 %

B1 Rakennuttajan kustannukset
Suunnittelu ja tutkimukset 299 000 156 6,3
Rakennuttaminen ja valvonta 171 000 89 3,6
Liittymismaksut
Muut rakennuttajan kustannukset
Yhteensa 470 000 245 9,9

B2 Rakennustekniset tyot

1 Aluetyot 212 000 111 45
1 Rakennuksen maaty6t 69 000 36 1,5
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenteet 134 000 70 2,8
3 Runko- ja vesikattorakenteet 833 000 435 17,6
4 Taydentavat rakenteet 602 000 314 12,7
5 Sisapuoliset pintarakenteet 386 000 202 8,1
6 Kalusteet, varusteet, laitteet 151 000 79 3,2
7 Konetekniset tyot 4000 2 0,1
8,9 Tydmaan kayttd- ja yhteiskust. 483 000 252 10,2
Kate 242 000 126 51
Yhteensé 3115000 1627 65,7
B3 LVI-tyot
71 Lammityslaitteet 56 000 29 1,2
71 Vesi- ja viemarityot 167 000 87 3,5
71 Muut putkityot 209 000 109 4.4
72 llmanvaihtoty6t 202 000 105 4,3
72 S&atolaitteet 20000 10 0,4
72 Muut iv-ty6t 12 000 6 0,3
Yhteensa 667 000 348 14,1
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Talo 80 -nimikkeistd € €/ohrm2 %
B4 S&hkotyot

Valaistus 108 000 56 2,3

Sahkon jakelu 21000 11 0,4

Sahkodkeskukset 24000 13 0,5

Muu séhko 212 000 111 4,5

Yhteensa 365 000 191 7,7
B5 Erillishankinnat 25000 13 0,5
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteenséa 4 642 000 2424 97,9
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan yllapito

Rahoitus

Hankevaraukset 100 000 52 2,1
Muut kustannukset 100 000 52 2,1
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 4742 000 2476 100,0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 1138 000 594
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 5880 000 3070
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TILALUETTELO, UUDISHINTA

Osa Kayttdja Huonro Tila/Toiminta m2/tila kpl m2 €/m2 €
1 1 HH / Arviointi 20,0 8,0 160 2985 477 700
1 KH 5,0 17,0 85 3284 279 100
1 Kaytavat 280,0 1,0 280 2129 596 200
1 Asiakaskeittio 23,0 1,0 23 1933 44 500
1 Kuntoilu 20,0 1,0 20 2104 42 100
1 Aistihuone 20,0 1,0 20 2354 47100
1 Pesuhuone 15,0 1,0 15 2496 37 400
1 Ladkehuone 10,0 1,0 10 2226 22300
1 Wec/LE 6,0 2,0 12 3213 38 600
1 Toimisto/kanslia 20,0 1,0 20 1968 39 400
1 Wc/HK 2,0 5,0 10 4403 44 000
1 Siivous 10,0 1,0 10 2583 25800
1 Huuhtelu 10,0 1,0 10 3501 35000
1 Liinavaatevarasto 10,0 1,0 10 1923 19 200
1 Varasto 15,5 1,0 16 1825 28 300
1 Kaytava 17,0 1,0 17 2812 47 800
1 Tuulikaappi 1,6 1,0 2 6364 10 200
1 1 HH / Infektio 20,0 2,0 40 2985 119 400
1 1 HH / Saattohoito 20,0 1,0 20 2985 59 700
1 Lepo 50 1,0 5 3222 16 100
1 1HH 20,0 3,0 60 2985 179 100
1 L&&kari / hoitaja 20,0 1,0 20 2011 40 200
1 2HH 20,0 1,0 20 2985 59 700
1 Kotisairaala 20,0 2,0 40 2944 117 800
1 Tuulikaappi 13,0 1,0 13 2265 29 400
1 Kéytava, ruokailu, kokous 60,0 1,0 60 2101 126 100
1 Analyysi, labor, nayt.otto, EKG 50,0 1,0 50 2174 108 700
1 Odotus 20,0 1,0 20 1939 38800
1 Tuulikaappi 10,0 1,0 10 2417 24 200
1 WC/LE 50 1,0 5 3401 17 000
1 Naytewc 5,0 1,0 5 3362 16 800
1 Neuvonta 14,0 1,0 14 2671 37 400
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Osa Kayttdja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m? €/m? €
1 Asiakaspalvelu 7,5 1,0 8 2652 19900
1 Kaytéava 34,0 1,0 34 1757 59 700
1 Siivouskeskus 20,0 1,0 20 2002 40 000
1 Dialyysi 62,0 1,0 62 2197 136 200
1 Huolto+vesikone 12,0 1,0 12 2473 29700
1 Tekn. 4,0 1,0 4 2430 9700
1 Varasto 16,0 1,0 16 1814 29 000
1 Valvonta 14,0 1,0 14 2178 30 500
1 Dialyysi 1H 14,0 1,0 14 2777 38 900
1 Kaytava 32,5 1,0 33 2331 75 700
1 Aputila 5,0 1,0 5 3175 15900
1 Tuulikaappi 8,5 1,0 9 2552 21700
1 Kaytava 49,0 1,0 49 2235 109 500
1 Kaytava 315 1,0 32 2162 68 100
1 Eteinen, kaytava 55,0 1,0 55 2133 117 300
1 Tuulikaappi 4,0 1,0 4 2756 11 000
1 Siivous 55 1,0 2427 13 300
1 Dial. asiakaskeitti® 11,0 1,0 11 2336 25700
1 Tekn. 55 1,0 6 2137 11 800
1 Siivous 5,0 1,0 5 2520 12 600
1 Sos.tila 17,5 1,0 18 2323 40 700
1 Wc 15 1,0 2 5076 7 600
1 Puku- ja pesutila 20,0 1,0 20 2072 41 400
1 Laakehuone 12,5 1,0 13 2087 26 100
1 ET 2,0 1,0 2 2514 5000
1 Jakelukeittio 46,5 1,0 47 3839 178 500
1 Laakari 20,0 1,0 20 2183 43700
1 Keskusvarasto 20,0 1,0 20 1688 33800
1 Keittion sos.tila 75 1,0 8 2800 21000
1 Tuulikaappi 45 1,0 5 3343 15 000
1 Seniorineuvola 20,0 1,0 20 2834 56 700
1 Toimisto/tiimihuone 20,0 5,0 100 1892 189 200
1 Taukotila/neuvottelu 18,5 1,0 19 2036 37700
1 Kuntoutus 18,5 1,0 19 2025 37500
1 Esimies 18,5 1,0 19 1938 35900
1 Videovisit 2 tyopist. 18,5 1,0 19 1938 35900
1 Laatikkovar. 8,5 1,0 9 2 066 17 600
1 Sprinkler 5,0 1,0 5 1874 9 400
Yhteensa 106 1857 2442 4533 800
2 IVV-konehuoneen porrashuone 5,0 1,0 5 3194 16 000
2 llmanvaihto 140,0 1,0 140 1373 192 300
Yhteensa 2 145 1436 208 300
Yhteensa 108 2002 2 369 4742 000
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Osa Kayttdja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m? €/m? €
Tiloille kohdistamattomat hanketekijat
41 Maa-aluetehtavat
42 Rahoitus ja markkinointi
51 Tilavarustus
52 Toiminnan yllapito
6 Hankevaraukset
Tiloille kohdistamattomat hanketekijat yhteensa
HANKINTAHINTA 2369 4742 000
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 569 1138 000
HANKINTAHINTA YHTEENSA 2938 5880 000
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