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Haapajarven kaupunki

KORTTELIN 236 ASEMAKAAVAMUUTOS

Suunnittelualueen sijainti osoitekartalla.




Kéasittelyvaiheet

Kaavan vireille tulo 19.2.2021
Kaavaluonnos nahtavilla 26.2.-29.3.2021
Kaavaehdotus nahtavilla 26.4. - 27.5.2021

Hyvaksyminen, kaupunginhallitus
Hyvéaksyminen, kaupunginvaltuusto

Kaavakartat
Asemakaavakartta 1:1000 8.4.2021
Liitteet
Seurantalomake 8.4.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 9.2.2021
Luonnosvaiheen vastineet saatuihin lausuntoihin 8.4.2021
Ehdotusvaiheen vastineet saatuihin lausuntoihin 7.6.2021
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Kaavan nimi: Korttelin 236 asemakaavamuutos
Asemakaava koskee Haapajarven kaupungin Roikolan kaupunginosan korttelia
236, joka sijaitsee Ouluntien ja Valtakadun risteyksen pohjoispuolella. Suunnitte-
lualue rajautuu pohjoisessa Vitikantiehen, idassa kevyenliikenteenvaylaan, ete-
lAssa Valtakadun tiealueeseen ja lannessa korttelin 51 tonttiin 3. Asemakaavalla
muodostuu Roikolan kaupunginosan korttelin 51 tontti 8.

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Tekninen lautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville asettamisesta 18.2.2021 § 22
Tekninen lautakunta paatti valmisteluaineiston nahtaville asettamisesta 18.2.2021
§22
Kaava kuulutettiin vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahta-
ville koko kaavaprosessin ajaksi 19.2.2021
Kaavaluonnos asetettiin ndhtaville 26.2.2021-29.3.2021 valiseksi ajaksi
Tekninen lautakunta ka&sitteli luonnosvaiheen vastineet ja kaavaehdotuksen
15.4.2021 § 34
Kaavaehdotus asetettiin ndhtaville 26.4.2021 — 27.5.2021 véliseksi ajaksi

2.2 Asemakaava suunnittelun tarve
Korttelissa 236 sijaitsevan K-raudan tilantarve on voimassa olevan asemakaavan
tonttia suurempi. Asemakaavamuutoksella laajennetaan tonttia, jotta toimija pystyy
jatkamaan nykyisella paikalla.

2.3 Asemakaava
Asemakaavassa Ymparistohairitta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten kort-
telialue (TY) muutetaan liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Tonttia laajenne-
taan lanteen puistoalueelle ja etelaan liikennealueelle.

1(9)
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3

3.1

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualue sijaitsee nakyvalla paikalla Valtakadun ja Ouluntien risteyksessa.
Kulku K-raudan tontille on kuitenkin asuinaluetta palvelevan Vitikantien katualueen
kautta. Valtakadun toisella puolella sijaitsee huoltoasema. Valtakadun ja Ouluntien
likennealueiden varrella on asuin- ja liikerakennusten tontteja, joista K-rautaa 1a-
himmat tontit ovat rakentuneet liikekayttéon. Vitikantien pohjoispuolella alkaa
asuinalue ja lahimpana suunnittelualuetta sijaitsee kolmikerroksisten kerrostalojen
kortteli.

Rakennuspaikalla sijaitsee K-raudan liikerakennus ja kaksi varastokatosta. Tontilla
varastoitavat tuotteet eivat mahdu kahteen katokseen ja varsinkin Valtakadun puo-
lella tontti on tayttynyt ulkovarastoitavista tuotteista.

3.1.2Luonnonymparistd

2(9)

Alue on koko tontin laajuudelta asvaltoitu. Suunnittelualue rajoittuu etelassa Valta-
tien likennealueeseen ja idassa puistoalueeseen. Liikennealueen pientareet ja
puistoalue ovat nurmikolla ja niilla on puu- ja pensasistusuksia. Laji.fi -tietokan-
nassa (8.4.2021) ei ole havaintoja uhanalaisista tai muista huomioitavista lajeista.

Ortoilmakuva suunnittelualueesta. (Kuva: Maanmittauslaitos)
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3.1.3Muinaismuistot

Alueella ei ole tunnettuja muinaismuistoja (Museoviraston karttapalvelu 8.4.2021).

3.1.4Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

3.1.5Liikenne ja tekninen huolto

Kulku alueelle on Vitikantien kokoojakadun kautta. Alue on rakentunut ja kunnal-
listekniikan piirissa.

K-Raudan tontti Vitikantien puolelta kuvattuna.

3(9)
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4  SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2013 valmistunut Keskustan osayleis-
kaava 2035.

Siind suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Suunnittelu-
aluetta sivuaa liikennealueita: idassa kevyenliikenteen reitti, pohjoisessa kokooja-
katu ja etelassa valtatie.

N A2
Ote yleiskaavasta, suunnittelualue ympyroityna.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.
- Alue on asemakaavoitettu. Asemakaavaa muutettaessa alueelle saa osoittaa keskus-

taan soveltuvaa asumista sekd hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja.
Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota sen toimivuuteen, kuten
jalankulku-, pysakdinti, huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen
tarkoituksenmukaisuuteen ja  hairibttbmyyteen.  Asemakaavoituksella tulee luoda
viintyisida kaupunkitiloja sekd kehittaad nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa ympd&riston
laatua.  Alueelle ei  tule sijoittaa keskustan luonteeseen soveltumatonta
tuotantotoimintaa. Alueella tulee huolehtia viheralueverkon toimivuudesta. Viheralueista
on muodostettava keh&ma&isid tai verkkomaisia kokonaisuuksia, joissa huomioidaan
nykyiset viheralueet. Viheralueet toimivat hulevesien kasittelyssa.

sseesvene KEVYEN LIKENTEEN REITTI.

vi/kt
VALTATIE/KANTATIE.
yt/kk
YHDYSTIE/MOKOOJAKATU.
[ ]
= KEVYEN LIKENTEEN ALIKULKU.
H
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4.2 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa 30.7.1981 hyvaksytty asemakaava. Asemakaa-
vassa suunnittelualueeseen kuuluu puistoaluetta (VP), Valtakadun liikennealuetta
(LT) ja ympaéristohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten (TY) tontti. Ton-
tin rakennusoikeus on esitetty tehokkuusluvulla e=0.30 ja tontille on osoitettu peit-
toprosentiksi 30%, mika tarkoittaa, etta rakennusalasta 30% saa kayttaa rakenta-
miseen. Asemakaavassa tontille on osoitettu Vitikantien varteen yhdeksan metria
leved istutettava alueenosa, ohjeellinen rakennuspaikka ja paikka pysékointialu-

eelle (p).

o
A
i

—
-
‘._

BRERg e
LT
gy,

Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmakartasta ja suunnittelualueen sijainti

Asemakaavassa on maaratty:

Rakennuksen etéisyys naapuritontin rajaan tulee olla vahintd&n nelja (4)
metria ja viereisilla tonteilla olevien rakennusten tulee olla véahintaan kah-

deksan (8) metrin etdisyydelld toisistaan.
TY-korttelin 236 tontin kerrosalasta saadaan enintddn 20% kayttaa tontin
paakayttotarkoitukseen liittyvia toimisto- ja myymalatiloja varten. Tontilla
saa olla enintdan yksi myymala.

Rakentamattomat tonttien osat, joita ei kayteté kulkuteiné eik& pysakaintiin,
on istutettava kortteleittain yhtendaisesti.

5 (9)
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4.3 Rakennusjarjestys ja pohjakartta

Haapajarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 5.11.2012.

Pohjakartta on maankaytt6- ja rakennuslain 54 a 8§ (11.4.2014/323) mukainen ja
vastaa olosuhteita 9.2.2021.

5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja vireilletulo

Haapajarven tekninen lautakunta paatti hankkeen kaynnistdmisestéa ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta 18.2.2021 § 22

Kaava kuulutettiin vireille 19.2.2021

5.1.1Osalliset

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa hankkeessa keskeisia osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja lahiymparisttn maanomistajat ja toimijat
Kaupungin asukkaat ja loma-asukkaat, joita suunnittelu koskee
Kaupungin yritykset, yhdistykset ja jarjestot, joita suunnittelu koskee
Kaupungin hallintokunnat

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Jokilaaksojen pelastuslaitos

Alueen sahko-, vesi- ja jatevesiyhtiot, teleoperaattorit

5.1.2Viranomaisyhteistyd

Viranomaisten tavoitteita selvitetaan kaavaprosessin kuluessa. Viranomaisilta pyy-
detaan lausunnot seka asemakaavan muutoksen luonnos- etté ehdotusvaiheessa.
Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvotteluja tai tydneuvotteluja.

5.1.3Valmisteluvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla MRL 62 8:n sek&d MRA 30 8:n mukaisesti
26.2 -29.3.2021valisen ajan.

5.1.4Ehdotusvaiheen kuuleminen

Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla MRL 65 8:n sek& MRA 27 §:n mukaisesti
26.4.2021 — 27.5.2021 valisen ajan.
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5.2 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa K-raudan tonttia puisto- ja liiken-
nealueille niin, ettd se vastaa liikkeen tilatarpeita. Kaavaprosessissa tarkistetaan
alueen kaavamaaraykset vastaamaan paremmin tontin nykyista kayttoa.

6 ASEMAKAAVAN KUVAUS
6.1 Kaavan rakenne

6.1.1 Mitoitus

Asemakaavassa syntyva uusi tontti on kooltaan 4308 m2. Tontin tehokkuusluku on
e=0.25, joten rakennusoikeutta tontille muodostuu 1077 m2.

6.1.2 Asemakaavamaaraykset

KL

—————— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Liikerakennusten korttelialue

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
————————— Osa-alueen raja

——————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

51 Korttelin numero

25% Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennus-
alasta saa kayttaa rakentamiseen

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

R I Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

. l Pysakaintipaikka.

Nakemaalueeksi varattu alueen osa.
7(9)
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6.2

6.3

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Myymalan ulkovarastoinnista aiheutuu ymparistélle esteettista hairiéta. Asema-
kaavassa maarataan, ettd ulkovarastointi on sijoitettava rakennuksiin tai katoksiin
tai niiden nakosuojaksi on rakennettava peittava aita.

i

.__‘-"h &

K-raudan tontti Valtakadun puolelta kuvattuna.

Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunni-
telman toteuttamisen ymparistovaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 8). Tyodn kuluessa
arvioidaan asemakaavan muutoksen vaikutuksia mm. ihmisten elinoloihin ja ym-
paristéon, rakennettuun ympadristdon, liikenteeseen, maisemaan, luontoon, palve-
luihin ja teknisen huollon jarjestamiseen. Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on
selvittda tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset en-
nakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus.

6.3.1Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéén ja kau-

8(9)

pungin talouteen ja elinvoimaan

Kaava on jo toteutunut eikéd asemakaavamuutoksella ole vaikutusta olevaan yh-
dyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon tai kaupungin talouteen ja elin-
voimaan.
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6.3.2Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavamuutoksessa Valtakadun likennealue pienenee hieman. Tonttiin lii-
tettava alue on ollut jo pitkaan K-raudan kaytdssa, joten vallitseva tilanne ei olen-
naisesti muutu nykyisesta.

6.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

7.1

7.2

7.3

Asemakaavamuutoksessa K-raudan tontin lansipuolinen puistoalue liitetdén tont-
tiin. Tonttiin liitettava alue on ollut jo pitkdan K-raudan kaytossa, joten vallitseva
tilanne ei muutu nykyisesta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu asemakaavakartta merkintdineen
ja kaavamaarayksineen.

Toteuttaminen ja ajoitus

Alue on paaosin toteutunut. Pihajarjestelyjen toteutus maaraytyy tontin toimijan ai-
kataulujen mukaan.

Toteutuksen seuranta

Kaupungin rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Oulussa 8.4.2021

Sweco Infra & Rail
Oulun toimisto

0. A
[l A%/ NS

Juho Peltoniemi
kaavoitusarkkitehti YKS-676
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

069 Haapajarvi Tayttdamispvm
Keskustan asemakaavan muutos korttelissa 236/K-raudan kiinteistd
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,4308

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

08.04.2021

08.04.2021

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4308

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,4308

100,0

1077

0,25

0,0000

125

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

0,4308

100,0

1077

0,25

0,4308

1077

T yhteensa

-0,3175

-952

V yhteensa

-0,0393

IR yhteensé

[L yhteensa

-0,0740

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,4308 100,0 1077 0,25 0,0000 125

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,4308 100,0 1077 0,25 0,4308 1077

KL 0,4308 100,0 1077 0,25 0,4308 1077

T yhteensé -0,3175 -952

TY -0,3175 -952

V yhteensa -0,0393

VP -0,0393

IR yhteenséa

[L yhteensa -0,0740

LT -0,0740

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Haapajarven kaupunki

KORTTELIN 236 ASEMAKAAVAMUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Suunnitelmassa kerrotaan maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti, miten osallistuminen ja vuorovaikutus
seka kaavan vaikutusten arviointi tapahtuvat kaavaprosessissa.

Suunnittelualueen sijainti osoitekartalla.
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SUUNNITTELUN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa K-raudan tonttia puisto- ja liikennealueille niin, etta se vastaa
liikkeen tilatarpeita. Kaavaprosessissa tarkistetaan alueen kaavamaaraykset vastaamaan paremmin tontin ny-
kyista kayttoa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtioneuvosto on padattanyt valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista, jotka on otettava huomioon. Tavoit-
teet on tarkistettu, ja uudistetut tavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Keskeiset teemat valtakunnallisissa
alueidenkayttotavoitteissa ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava
Suunnittelualueella on talld hetkelld lainvoimaisena voimassa seuraavat maakuntakaavat:

- Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, joka on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2003 ja
vahvistettu ymparistoministerion paatokselld (YM3/5222/2003) 17.2.2005, lainvoima 25.8.2006 (KHO).

- kokonaismaakuntakaavan kolmivaiheisen uudistamistyon aloitti 1. vaihemaakuntakaava, joka on
hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu ymparistoministeriossa 23.11.2015 (YM1/5222/2014), lainvoi-
maiseksi kaava tuli 3.3.2017 (KHO) (energiantuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne, luonnonympa-
ristd, liikennejdrjestelma ja logistiikka)

- 2.vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja sai laivoiman 2.2.2017
(kulttuuriympadristot ja maisema-alueet, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet, seudul-
liset ampumaradat ja materiaalikeskukset, puolustusvoimien alueet)
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Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C). Aluetta sivuaa Valta-
kadun ja Ouluntien valtatiet.


https://pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/maakuntakaavoitus/maakuntakaavaa-uudistetaan/
https://pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/maakuntakaavoitus/1-vaihemaakuntakaava-lainvoimainen/
https://pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/maakuntakaavoitus/2-vaihemaakuntakaava-lainvoimainen/
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2013 valmistunut Keskustan osayleiskaava 2035.

Siina suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Suunnittelualuetta sivuaa liikenne-
alueita: idassa kevyenliikenteen reitti, pohjoisessa kokoojakatu ja eteldssa valtatie.

Ote yleiskaavasta, suunnittelualue ympyrdityna.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.
- Alue on asemakaavoitettu. Asemakaavaa muutettaessa alueelle saa osoittaa keskus-

taan soveltuvaa asumista sekd hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja.
Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota sen toimivuuteen, kuten
jalankulku-, pysakainti, huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen
tarkoituksenmukaisuuteen ja  hairibttbmyyteen. Asemakaavoituksella tulee luoda
viihtyisia kaupunkitiloja sekd kehittdd nykyistd kaupunkikuvaa ja parantaa ympariston
laatua.  Alueelle ei tule sijoittaa keskustan luonteeseen soveltumatonta
tuotantotoimintaa. Alueella tulee huoclehtia viheralueverkon toimivuudesta. Viheralueista
on muodostettava kehamaisia tai verkkomaisia kokonaisuuksia, joissa huomioidaan
nykyiset viheralueet. Viheralueet toimivat hulevesien kasittelyssa.

sssesses KEVYENLIKENTEEN REITTI

vi/kt
VALTATIE/KANTATIE.

yi/kk
YHDYSTIEKOKOOJAKATU,

KEVYEN LIKENTEEN ALIKULKU.
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Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa 30.7.1981 hyvaksytty asemakaava. Asemakaavassa suunnittelualueeseen kuuluu
puistoaluetta (VP), Valtakadun liikennealuetta (LT) ja ymparistohairiotd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
(TY) tontti. Tontin rakennusoikeus on esitetty tehokkuusluvulla e=0.30 ja tontille on osoitettu peittoprosentiksi
30%, mika tarkoittaa, etta rakennusalasta 30% saa kayttaa rakentamiseen. Asemakaavassa tontille on osoitettu
Vitikantien varteen yhdeksan metria levea istutettava alueenosa, ohjeellinen rakennuspaikka ja paikka pysakéin-
tialueelle (p).

Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmékartasta ja suunnittelualueen sijainti

Asemakaavassa on maaratty:

- Rakennuksen etdisyys naapuritontin rajaan tulee olla vahintaan nelja (4) metria ja viereisilla tonteilla ole-
vien rakennusten tulee olla vahintdan kahdeksan (8) metrin etdisyydella toisistaan.

- TY-korttelin 236 tontin kerrosalasta saadaan enintdan 20% kayttaa tontin paakayttotarkoitukseen liittyvia
toimisto- ja myymalatiloja varten. Tontilla saa olla enintdaan yksi myymala.

- Rakentamattomat tonttien osat, joita ei kdyteta kulkuteina eika pysakointiin, on istutettava kortteleittain
yhtendisesti.

Rakennusjéirjestys
Haapajarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 5.11.2012.
Asemakaavan pohjakartta

Suunnittelualueelle pohjakartta on tarkistettu 9.2.2021.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparis-
tovaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 §). Tyon kuluessa arvioidaan asemakaavan muutoksen vaikutuksia mm. ihmis-
ten elinoloihin ja ymparisté6n, rakennettuun ymparistoon, lilkkenteeseen, maisemaan, luontoon, palveluihin ja
teknisen huollon jarjestamiseen. Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa maarin kaavan
toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan
tehtava ja tarkoitus.
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OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavoituksen osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisille ja kunnan jdsenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmiste-
luun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Osallisia ovat:

- Suunnittelualueen ja Iahiympariston maanomistajat ja toimijat

- Kaupungin asukkaat ja loma-asukkaat, joita suunnittelu koskee

- Kaupungin yritykset, yhdistykset ja jarjestot, joita suunnittelu koskee
- Kaupungin hallintokunnat

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Jokilaaksojen pelastuslaitos

- Alueen sahko-, vesi- ja jatevesiyhtiot, teleoperaattorit

VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan tarpeen mukaan kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheen nahtavil-
lapitojen yhteydessa.

Kaavatyon vireilletuloista, ndhtavillapidoista ja suunnittelun etenemisesta tiedotetaan julkisilla kuulutuksilla kun-
nan internet-sivuilla, ilmoitustaululla seka Selanne-lehdessa.

Kaynnistysvaihe

Kaavahanke on tullut vireille teknisen lautakunnan paatokselld. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ase-
tetaan nahtaville koko kaavaprosessin ajaksi vireilletulokuulutuksen yhteydessa.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutoksen luonnos pidetdaan nahtavilla mielipiteen esittamista varten 30 vuorokauden
ajan. llmoitus nahtavilldolosta julkaistaan virallisella ilmoitustaululla, kaupungin verkkosivulla ja Selanne-
lehdessa.

Ehdotusvaihe

Suunnittelun edettya ehdotusvaiheeseen, asetetaan kaavaehdotus nahtaville 30 pdivan ajaksi. Nahtavil-
laolosta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, kau-
pungin verkkosivulla sekd Seldanne-lehdessa.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maan-
kadytto- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan hyvaksymispaatoksesta saa-
detddan MRL:n 191 §:ssd. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan valitusajan paatyttya.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavaluonnoksesta ja asemakaavaehdotuk-
sesta toimitetaan postiosoitteeseen: Haapajarven kaupungin tekninen lautakunta, PL4, 85801 Haapajarvi tai sah-
kopostitse osoitteeseen haapajarvi@haapajarvi.fi.
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SUUNNITTELUN ORGANISOINTI

Asemakaava tehddan konsulttityona Sweco Infra&Rail Oy:ssa. Kaavoitusta ohjaa Haapajarven kaupungin kaavoi-
tuksesta vastaavat viranhaltijat. Keskeiset tahot paatoksen teossa ovat Haapajarven tekninen lautakunta, kun-
nanhallitus ja kunnanvaltuusto.

YHTEYSTIEDOT

Haapajarven kaupunki:

Tekninen johtaja Vesa Savolainen, puh. 044 445 6146, vesa.savolainen@haapajarvi.fi

Sweco Infra & Rail Oy:

kaavoitusarkkitehti Juho Peltoniemi, puh. 040 624 1802, juho.peltoniemi@sweco.fi

ELY-keskus edistaa ja ohjaa Haapajarven kaavoitusta ja vastaa kaavojen viranomaisohjauksesta vaikutuksiltaan
valtakunnallisten ja merkittavien maakunnallisten asioiden osalta. Haapajarven kaavojen viranomaisohjauksesta
vastaa Elina Saine, etunimi.sukunimi@ely-keskus.fi.


mailto:vesa.savolainen@haapajarvi.fi
mailto:juho.peltoniemi@sweco.fi
mailto:etunimi.sukunimi@ely-keskus.fi
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LUONNOSVAIHEEN VASTINEET

PROJEKTIN NIMI KAAVAN LAATIJA PAIVAYS

ASEMAKAAVAN MUUTOS ROIKOLAN 2. Juho Peltoniemi 2021-04-08
KAUPUNGINOSAN KORTTELISSA 236

Asemakaavan muutosluonnos pidettiin yleisesti ndhtavilla 26.2.-29.3.2021 (MRL 62 § ja MRA 30 §)
mielipiteita ja lausuntoja varten. Asemakaavan muutosluonnoksesta saatiin nahtavilldolon aikana
kuusi lausuntoa. Ohessa on koottuna asemakaavaluonnoksesta saadut lausunnot seka niihin laaditut
vastineet.

Lausunnot

Jokilaaksojen pelastuslaitos
LAUSUNTO ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOKSESTA ROIKOLAN 2. KAUPUNGINOSAN KORTTELISSA
236

Haapajarven kaupunki on esittanyt Jokilaaksojen pelastuslaitokselle lausuntopyynnén asemakaavan
muutosluonnoksesta Roikolan 2. kaupunginosassa LT-, VP- ja TY-alueilla altakatu/Ouluntie/Vitikantie
korttelissa 236. Pelastusviranomainen on tutustunut asiakirjoihin ja ja pyytaa huomioimaan
seuraavaa:

Pelastuslain (379/2011) 30 §:n mukaan kunnan velvollisuus on huolehtia alueellaan sammutusveden
hankinnasta pelastuslaitoksen tarpeisiin. Riittdvan tehokkaaksi sammutusvesijarjestelma katsotaan,
kun veden tuotto on yli 2000 I/min. Sammutusvesipisteen tulisi olla 300 metrin sateells kaava-
alueen kiinteistdista. Kaavoituksen yhteydessa olisi syyta selvittaa 16ytyyko riittavan tehokas
vesiasema kaava-alueen sisalta tai sen valittémasta ldheisyydesta. Uusien, korjattavien tai
poistettavien palopostien ja vesiasemien sijoituksesta ja tarpeellisuudesta paattaa
pelastusviranomainen. Tama tulee huomioida uusien alueiden kaavoituksessa seka
kaavamuutoksissa.

Tiivis rakentaminen edellyttaa, ettad tehokkaan pelastustoiminnan vaatimukset otetaan
kaavoituksessa huomioon. Pelastuslain (379/2011) 11 §:n mukaan halytysajoneuvoille tarkoitetut
tiet ja muut kulkuyhteydet on pidettava ajokelpoisina ja esteettdmina. Lisaksi teiden tulee
mahdollistaa pelastustoimen tehtavien hoito. Liikennejarjestelyiden tulee mahdollistaa kaava-
alueella olevien kohteiden mahdollisimman hyva saavutettavuus myos pelastuslaitoksen raskailla
ajoneuvoilla.

Ulkovarastot on asemakaavamaaraykselld maaratty sijoitettavaksi rakennuksiin tai katoksiin tai
niiden nakosuojaksi on maaratty rakennettavaksi peittava aita. Korkean, peittdvan aidan
sijoittaminen liikenteen nakemaalueelle Vitikantien ja pyoratien risteyksessa tulisi kieltaa
kaavamaaraykselld tai -merkinnalla.
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Lisdksi pelastusviranomainen suosittelee sitovan rakennusalueen rajan merkitsemista vahintdan 4
metrin etdisyydelle tontin naapurin puoleisesta rajasta siten, etta naapurirakennusten valiseksi
etdisyydeksi tulisi Ymparistoministerion asetuksen 848/2017 29 §:n mukainen 8 metria. Mikali
naapurirakennusten valinen mahdollinen etaisyys on pienempi kuin 8 metria, olisi kaavamaarayksiin
hyva lisata maininta asetuksen vaatimuksesta palon levidmisen rajoittamiseen.

JOKILAAKSOJEN PELASTUSLAITOS

Vastaus:

Lahin paloposti sijaitsee Kirpputori Poll6n tontilla osoitteessa Isokatu 1. Palopostilta on
suunnittelualueelle Vitikantien katualuetta pitkin n. 230 metria. Asemakaavaan merkitdaan tontille
Vitikantien ja pyoratien risteysalueelle nakemaalue. Tontin rakennusala rajataan niin, ettei se ulotu 4
metria lahemmaksi naapuritontin rajaa.

Peruspalvelukuntayhtyma Seldnne
Ymparisto- ja rakennusvalvontapalvelut, Ymparistonsuojelu

Olemme tutustuneet em. asemakaavan muutosehdotuksen asiapapereihin ja toteamme
lausuntonamme, ettei meilld ole asiasta huomautettavaa.

Vastaus:

Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan.

Haapajarven yrityspalvelut:
Hallituksella ei ole asemakaavan muutokseen huomautettavaa.
Vastaus:

Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan.

Pohjois-Pohjanmaan museo rakennetun kulttuuriperinnon osalta:

HAAPAJARVI 2. kaupunginosan ROIKOLA korttelin 236 asemakaavan muutosluonnos / Rakennettu
kulttuuriymparisto

Haapajarven kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa 2. kaupunginosan
(ROIKOLA) korttelin 236 asemakaavan muutosluonnoksesta. Tima museon lausunto koskee
rakennettua kulttuuriymparistoa.
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Roikolan kaupunginosan kortteli 236 sijaitsee Ouluntien ja Valtakadun risteyksen pohjoispuolella.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Vitikantiehen, iddssa kevyenliikenteenvaylaan, eteldssa
Valtakadun tiealueeseen ja lannessa korttelin 51 tonttiin 3. Korttelissa 236 sijaitsee K-raudan
lilkerakennus ja kaksi varastokatosta. Asemakaavamuutoksella ymparistohairiota aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue (TY) muutetaan liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Tonttia
laajennetaan lanteen puistoalueelle ja eteldan liikennealueelle. Suunnittelualueella ei sijaitse
kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Haapajarven 2. kaupunginosan (ROIKOLA)
korttelin 236 asemakaavan muutosluonnoksesta.

Vastaus:

Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan.

Pohjois-Pohjanmaan museo arkeologian osalta:

HAAPAJARVI asemakaavan muutosluonnos Roikolan 2. kaupunginosassa LT-, VP- ja TY-alueilla
Valtakatu/Ouluntie/Vitikantie, korttelissa 236 / arkeologia

Haapajarven kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museolta lausuntoa koskien asiakohdassa
mainitun alueen asemakaavan muutosluonnosta. Tama museon lausunto koskee arkeologista
kulttuuriperint6a.

Alue sijaitsee Ouluntien ja Valtakadun risteyksen pohjoispuolella. Suunnittelualue rajautuu
pohjoisessa Vitikantiehen, idassa kevyenliikenteenvaylaan, eteldssa Valtakadun tiealueeseen ja
lannessa korttelin 51 tonttiin 3. Asemakaavalla muodostuu Roikolan kaupunginosan korttelin 51
tontti 8. Asemakaavalla laajennetaan tonttia, jotta alueella toimiva yritys pystyy jatkamaan
nykyisella paikalla.

Kaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteita muinaisjaannoksia tai
muuta arkeologista kulttuuriperintdd. Alue on kokonaan modernin maankaytén muokkaamaa, joten
se ei ole potentiaalista uusille arkeologisen kulttuuriperinnén kohteille.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa hankkeen asemakaavan muutosluonnoksesta
arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Vastaus:

Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan.
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Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
KESKUSTAN ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELISSA 236/K-RAUTA, LUONNOSVAIHE

Kaavaluonnos on ollut ndhtavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
eri vastuualueilla.

Keskustan asemakaavan muutos korttelissa 236 on kdynnistynyt tarpeesta muuttaa asemakaava
vastaamaan toteutunutta nykytilaa ja mahdollistaa korttelissa 236 toimivan yrityksen tarve rakentaa
kiinteistolle uutta varastotilaa.

Asemakaavamuutoksella nykyista korttelialueen rajaa tarkistetaan suhteessa liikennealueen (LT)
rajaan seka puistoalueeseen (VP) kiinteistorajojen mukaisesti. Samalla korttelin kdyttotarkoitus
muutetaan ymparistohairiota aiheuttamattomasta teollisuusrakennusten korttelialueesta (TY)
lilkerakennusten korttelialueeksi (KL). Koko asemakaavamuutosalue (my6s puisto- ja liikennealue) on
jo rakennettua ja yrityksen kaytossa.

Vaikka korttelialue on jo rakentunut, tulisi kaavaselostuksessa silti olla Iahtotiedoissa lyhyesti
luontotiedot (esim. tarkistaa laji.fi:sta lahialueen lajitiedot sekd uhanalaistiedot ja todeta niihin
nojaten, ettei luontoarvoja ole), myos ilmakuva alueen nykytilasta havainnollistaisi asiaa. Sama
koskee kyppi.fi:sta saatavia muinaisjaannostietoja. Lahtotietojen tarkistamispdivamaarat tulisi myos
lisata selostukseen.

Asemakaavamuutoksessa on huomioitu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen korttelialueelle
29.1.2021 antama poikkeamislupalausunto eika ELY-keskuksen Ymparisto- tai Liikenne ja
infrastruktuuri -vastuualueilla ole muuta huomauttamista asemakaavaluonnoksesta.

Vastaus:

Kaavaselostusta taydennetdan luontotietojen ja muinaisjaanndsten osalta.
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SWECO ﬁ

EHDOTUSVAIHEEN VASTINEET

PROJEKTIN NIMI KAAVAN LAATIA PAIVAYS
ASEMAKAAVAN MUUTOS ROIKOLAN 2. Juho Peltoniemi 2021-06-07
KAUPUNGINOSAN KORTTELISSA 236

Asemakaavan muutosehdotus pidettiin yleisesti ndhtavilld 26.4.-27.5.2021 (MRL 65 § ja MRA 27 §)
muistutuksia ja lausuntoja varten. Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin nahtavilldolon aikana
seitsemadn lausuntoa. Ohessa on koottuna asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot seka niihin
laaditut vastineet.

LAUSUNNOT

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunto:
Aihe: Roikola, ns. K-raudan kiinteiston asemakaavamuutos

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole huomauttamista Roikolan kaupunginosan korttelia 236 ja
lilkennealuetta koskevasta asemakaavamuutosehdotuksesta (ns. K-raudan kiinteistd).
Kaavaehdotuksessa on huomioitu ELY-keskuksen luonnosvaiheessa antama lausunto.

Kaavoittajan vastine:
Kaavaehdotuksessa on huomioitu ELY-keskuksen luonnosvaiheessa antama lausunto. ELY-keskuksen
ehdotusvaiheen lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Haapajarven lammon lausunto:

Aihe: VS: Lausuntopyyntd/Asemakaavamuutoksen ehdotusvaihe, Roikolan 2. kaupunginosassa LT-,
VP- ja TY-alueilla Valtakatu/Ouluntie/Vitikantie, korttelissa 236

Moi, Meilla ei ole kaavaan mitdan huomautettavaa.

Kaavoittajan vastine:
Haapajarven lampo6 OVY:lla ei ole kaavaehdotuksesta huomautettavaa. Lausunto ei aiheuta muutoksia
kaavaehdotukseen.

Haapajarven yrityspalveluiden lausunto:
Hallituksella ei ole asemakaavan muutokseen huomautettavaa.

Kaavoittajan vastine:
Haapajarven yrityspalveluiden hallituksella ei ole kaavaehdotuksesta huomautettavaa. Lausunto ei
aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.
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Peruspalvelukuntayhtyma Seldnteen lausunto:

Olemme tutustuneet em. asemakaavan ehdotusvaiheen asiapapereihin ja toteamme
lausuntonamme, ettei meilla ole asiasta huomautettavaa.

Kaavoittajan vastine:
Peruspalvelukuntayhtyma Selanteella ei ole kaavaehdotuksesta huomautettavaa. Lausunto ei
aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Jokilaaksojen pelastuslaitoksen lausunto:

Haapajarven kaupunki on esittanyt Jokilaaksojen pelastuslaitokselle lausuntopyynnén asemakaavan
muutosehdotuksesta Roikolan 2. kaupunginosassa LT-, VP- ja TY-alueilla
Valtakatu/Ouluntie/Vitikantie korttelissa 236. Pelastusviranomainen on tutustunut asiakirjoihin ja
toteaa, etta asemakaavan muutosluonnoksesta 26.2.2021 annettu lausunto on huomioitu
kaavoitusty6ssa eika siihen ole lisattavaa.

Kaavoittajan vastine:
Kaavaehdotuksessa on huomioitu pelastuslaitoksen luonnosvaiheessa antama lausunto.
Jokilaaksojen pelastuslaitoksen ehdotusvaiheen lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto / rakennettu kulttuuriymparisto:

Haapajarven kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa 2. kaupunginosan
(ROIKOLA) korttelin 236 asemakaavan muutosehdotuksesta. Tima museon lausunto koskee
rakennettua kulttuuriymparistoa.

Roikolan kaupunginosan kortteli 236 sijaitsee Ouluntien ja Valtakadun risteyksen pohjoispuolella.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Vitikantiehen, idassa kevyenliikenteenvayldan, eteldssa
Valtakadun tiealueeseen ja lannessa korttelin 51 tonttiin 3. Korttelissa 236 sijaitsee K-raudan
lilkerakennus ja kaksi varastokatosta. Asemakaavamuutoksella ymparistohairiota aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue (TY) muutetaan liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Tonttia
laajennetaan lanteen puistoalueelle ja eteldan liikennealueelle. Suunnittelualueella ei sijaitse
kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Haapajarven 2. kaupunginosan (ROIKOLA)
korttelin 236 asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kaavoittajan vastine:
Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole kaavaehdotuksesta huomautettavaa rakennetun
kulttuuriympariston osalta. Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.



LIITE 4.

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto / arkeologia

Haapajarven kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museolta lausuntoa koskien asiakohdassa
mainitun alueen asemakaavan muutosehdotusta. Tama museon lausunto koskee arkeologista
kulttuuriperintoa.

Alue sijaitsee Ouluntien ja Valtakadun risteyksen pohjoispuolella. Suunnittelualue rajautuu
pohjoisessa Vitikantiehen, iddssa kevyenliikenteenvayldaan, eteldssa Valtakadun tiealueeseen ja
lannessa korttelin 51 tonttiin 3. Asemakaavalla muodostuu Roikolan kaupunginosan korttelin 51
tontti 8. Asemakaavalla laajennetaan tonttia, jotta alueella toimiva yritys pystyy jatkamaan
nykyiselld paikalla.

Pohjois-Pohjanmaan museo lausui asemakaavan muutosluonnoksesta 17.03.2021. Museolla ei ole
huomauttamista arkeologisen kulttuuriperinnén osalta myoskaan kaavaehdotuksesta.

Kaavoittajan vastine:
Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole kaavaehdotuksesta huomautettavaa arkeologian osalta.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.
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